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PREDMET: Zahtjev za sazivanje skupstine vjerovnika

Nekretnina koja je u izvjeS¢u stecajnog upravitelja za izvjestajno rociste oznacena kao k.¢.
2782/9 pasnjak, gospodarska zgrada, poljoprivredno skladiste, povrsine 3.068 m2, upisana u
zk.ul. 10558 k.o. Pula, procijenjena je po ovlastenom sudskom vjestaku, medutim prilikom
identifikacije nekretnine, sudski vjesak je utvrdio da je ocito doslo do odredene zamjene 1
pomaka nekretnina kod ucrtavanja u katastar i upisa u zemljisSne knjige jo$ pocetkom
devedesetih godina te da se greska stalno ponavlja. Stoga zemljiSte na kojoj je sagraden objekt
jest k.€. 2772/3 koja nije u vlasnistvu ste¢ajnog duznika, a zemljiste k.¢. 2782/9 nema, niti je
ikada imalo gradevina.

Zemljiste na k.¢. 2782/9 prodano je elektronickom javnom drazbom kao poljoprivredno
zemljiste bez zgrada.

Sve ostale nekretnine i pokretnine stecajnog duznika su unovcene.

Nekretnina sagradena na tudoj k.¢. 2772/3, procijenjena je od strane sudskog vjeStaka
11.12.2017. godine na iznos od 1.360.000,00 kn.

26.02.2018. godine izraden je geodetski snimak postojeceg stanja na k.¢. 2772/3.

Dana 30.08.2018. godine izradeno je Pravno misljenje vezano za pitanje prava vlasnistva k.¢.
2772/3 od strane odvjetnickog ureda.

11.09.2019. godine sacinjen je dodatni nalaz vjestaka kojim je utvrdeno da se radi o ¢vrsto
gradenom objektu koji se ne moze odvojiti od zemljista bez ruSenja.

Obzirom na naknadna saznanja o statusu gradevine, vjestak je izradio novu procjenu
vrijednosti primjenom metode utvrdivanja pravicne vrijednosti nekretnine dana 13.11.2019.
godine i utvrdio vrijednost od 377.000,00 kn.

Na skupstini vjerovnika dana 18.10.2019. godine vjerovnici su donijeli odluku o pokretanju
parnice radi utvrdenja prava vlasniStva na predmetnoj nekretnini temeljem dosjelosti i
gradenja na tudem zemljiStu ne uzevsi u obzir potrebu uplate predujma za vodenje parnice,
kao niti potrebu rezerviranja novcanih sredstava za troSkove stecajnog postupka i ostale
obveze ste¢ajne mase koji se trebaju podmirivati o dospjecu.

Stecajna upraviteljica dostavila je 11.02.2020. godine procjenu troskova parnice i procjenu
iznosa koji je potrebno rezervirati za troskove ste¢ajnog postupka i ostale kontinuirane obveze
stecajne mase.

S dostavljenom procjenom troskova parnice stec¢ajni vjerovnik Republika Hrvatska nije se
slozio te sam zatrazila od odvjetni¢kog ureda izradu novog misljenja s procjenom troSkova.

Navedeno misljenje s procjenom troSkova izradeno je 09.07.2020. godine.



Uvidom u navedeno misljenje odvjetnicki ured predlaze nekoliko moguénosti:

1. Pokrenuti parni¢ni postupak uz okolnost da nije poznato jesu li vlasnici zemljista zivi
1 imaju li nasljednike, $to onemogucava preciznu procjenu potrebnih postupaka a
samim time troskove i vrijeme potrebno do kona¢nog rjesenja vlasnistva

2. Unov¢iti nekretninu u postojecem stanju sukladno geodetskom snimku postojeceg
stanja i elaboratu procjene pravic¢ne vrijednosti nekretnine, kao vanknjizno vlasnistvo,
uz upoznavanje potencijalnih kupaca sa zemljiSnoknjiznim 1 katastarskim stanjem u
odnosu na nekretninu. U slu¢aju prodaje na navedeni nacin kupac bi bio taj koji bi
poduzimao daljnje aktivnosti s ciljem rjeSavanja vlasnickih odnosa ukoliko bi za to
nasao pravni interes

3. Odluciti da obzirom na sve ¢injenice koje su vezane uz predmetnu gradevinu i
zemljiSte na kojem je gradevina smjestena da se radi o neunov¢ivom predmetu
ste¢ajne mase

U odnosu na procjenu troskova parni¢nog postupka, odvjetnicki ured dostavio je varijantu
troSkova ukoliko bi se za vrijednost predmeta spora uzeo iznos od 10.000,00 kn.

U spomenutoj varijanti procjena troSkova iznosi 34.150,00 kn, $to je za vjerovnike puno

spora.

Do sada nastali troSkovi za predmetnu nekretninu iznose 24.015,00 kn a ukljucuju tri
procjembena elaborata vjeStaka graditeljske struke, geodetski snimak postojeceg stanja, dva
pravna misljenja i ispravni postupak pred katastrom, §to zajedno s procijenjenim troskovima
parni¢nog postupka daje iznos od 58.165,00 kn.

Ukoliko bi se u okviru stecaja, vodio navedeni parni¢ni postupak, isto bi utjecalo na daljnje
troskove postupka, nagradu i naknadu troSkova stecajnom upravitelju, bankarski tro§kovi,
troSkovi racunovodstva, te eventualni troskovi koje u ovom trenutku nije moguce procijeniti,
Sto bi za minimalno trajanje svih parni¢nih radnji procijenjenih na 5 godina, uz ve¢ do sada
ucinjene troskove za predmetnu gradevinu dalo iznos koji bi vrlo vjerojatno premasio iznos
koji bi se mogao dobiti ukoliko bi se gradevina unov¢ila u postoje¢em stanju.

Prihodovnu stranu stjecanja u buduc¢nosti u ovom trenutku nije moguce procijeniti.

U privitku dostavljam elaborat procjene pravi¢ne vrijednosti nekretnine i pravno misljenje s
troSkovnikom, te predlazem da skupStina izmijeni svoju odluku od 18.10.2019. godine i
donese odluku o unovcenju nekretnine u postoje¢em stanju.

Ukoliko bi skupstina vjerovnika i dalje ostala pri odluci da se pokrene spor, obzirom je sva
imovina unovcena, predlazem zaklju€enje steajnog postupka uz rezervaciju sredstava za
vodenje parnice te vodenje postupka u okviru steCajne mase, obzirom isto iziskuje manje
troskove.

S postovanjem,

Stecajni upravitelj
Jasmina Lichtenberg
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